Narucitelj: B.P. GRUPA D.0.0. BUZET
u stecaju
SVETI IVAN DOL BR. 10
BUZET
OIB: 81903043625

Predmet: Procjena trziSne vrijednosti
nekretnine XI1/2020

Tip nekretnine: poljoprivredno zemljiste

Adresa: k.o. Hum, k.¢.3060/3

TrzisSna vrijednost nekretnine: 400,00 kn

OVLASTENI SUDSKI VJESTAK: Nikola Ani¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Datum izrade procjene: 19.12.2020.
Datum kakvoce nekretnine: 19.12.2020.

Datum vrednovanja nekretnine: 19.12.2020.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-184/17
Zagreb. 3. veljace 2017.

RJESENJE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu. odlutuju¢i povodom zahtjeva Nikole
Anica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,
33/15 1 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
38/14, 123/15 1 23/16),

rijeSio je
Mr.oec. Nikola Anié, >ing.grad. iz Zagreba. Dugavska 30. ponovno se imenuje

stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

Obrazlozenje
Nikola Ani¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12. st.

3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

. Nikola Ani¢

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

LI D =—
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1 UVODNI PODACI

1.1 OPCE INFORMACIJE

Vrsta predmeta procjene: Poljoprivredno zemljiste

Adresa nekretnine: -

Podaci iz zemljiSne knjige: k.0.: Hum
z.k.ulozak: 1324
k.€. 3060/3

Livada

Katastarski podaci: k.0. Hum
k.¢. 3060/3
Podruéni ured za katastar Pula-Polo

Ispostava Buzet

1.2 PODACI O NARUCITELJU | VLASNIKU

Narucitelj: B.P. GRUPA D.O.O. BUZET u ste€aju
SVETI IVAN DOL BR. 10
BUZET

OIB: 81903043625

Vlasnik: B.P. GRUPA D.O.0O. BUZET u stecaju
SVETI IVAN DOL BR. 10
BUZET
OIB: 81903043625
udio 1/1

1.3 PODACI O OCEVIDU

Datum kakvoce: 19.12.2020.
Datum vrednovanja procjene: 19.12.2020.
Datum obilaska terena 15.12.2020.
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Opseg obilaska: Obavljen je oCevid zemljista.

Koristena dokumentacija: -

Na ocevidu su prisutni: -

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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1.4

141

IDENTIFIKACIJA

IZVOD 1Z ZEMLJISNIH KNJIGA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
ski sud u Pazing
ZEMLISNOKNJIZNT ODJEL BUZET
Stamje na dan: 18.12.2020, 23:32 Venficiram ZK ulo2sk
Katasturska opéina: 302139, HUM Broj ZK ulobka: 1324
Broj zsdnjeg dnevaik: Z-1871/2017
Aktivise plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
nc.;.j‘ Povrdina
remijista
Rbr. Ouznaka zeml| Primjedba
(kat, - jutro | Ehy m2 Jed
Lestice)
L 30603 [LIVADA 34
UKUPNO: 54
B
Viastovnica

o, | Sadr}aj upiss |Primjedna

2, Viasnitki dlo: 1/1
|B.P. GRUPA D.OO, BUZET, OIB: 8190343625, BUZET, SVETIIVAN DOL BR. 10
22  Zapamljeno 23.01.2017.g. pod brojem Z- 187172017

ZABILIEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
PAZINU POSLBROJ 10 ST-1030/16-10 18,01 2017

w2

C
Teretovnica
{roe. | SadrZaj upisa | mmes  [Primjedva
| B
L) Zaprimljeno 02.01.2013, broj Z-2/13 161157227 KN
Temeljem fedenja Opéinskog suda u Pazanu poslbroj Ove-1143/12-2 od 28, prosinca
2012 godine ukngiZuje se pravo zaloga radi osiguranga tra2bine za glavii dug u iznosu od
1.611.572.27 Kn
(milyj ed caf ) pal, s
kamatama, naknadama § trofkovima, ta teret kat.Cestbroj 306003 LIVADA sa 34 m2,

upssane u A vigsaistvo B.P. GRUPA d.o.o. Buzet, Buzet, Sveti Ivan Dol br. 10 (OIB:
S1903(M3625), u korast:

REPUBLIKA HRVATSKA
1.2 Zabiljeluje se ovrsavost tradbame rads Sijeg osiguranga o ukn)ba prava zaloga pod C 1.1,

2 W A tial Lo ed Aarrsl

2,

Zemlgnoknyi2nt orvsdek (datun | vrgeme sarsde) 19023009, 1130115 Stramca: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 302139, HUM

C
Teretovnica

Venificirani ZK ulodak
Broj ZK uloika: 1324

{ror. | Sadriaj upisa

|Primjedba

2.1 Zapeimljeno 25.10.2013. beoj Z-797/13
Temelj fenja Opéinskog suda u Pazinu posbbro) Ove-342/13-2 od 23, Listopada
2013, pdmuhhtﬁgescpn mjern zab omdaua ili opterecenja, odredene
do proteka roka od 15 dans od pr nog vkond nlojuepo
zahtievu predlagatelja osaguranjo BAVARIA N, L Nmmﬂka. De bmct 1. NL-5737
RV Lieshout vodi pred sudom Istoéni Brabank u Nizozemskoj pod brojem
L13030559/PQU, ili do druk&ije odiuke suda, na kat.Cest.broj 306003 LIVADA sa 54 m2,
upisanoj u A, viasmdtvo |, Protiviika osiguranja B.P, GRUPA d.0.0, Buzet, Buzel, Sveti
Ivan Dol br. 10
(O1B: 81903043625).

3.1 Zaprimljeno 24,08.2016.2. pod brojem Z-24251/2016

ZABILJEZBA, POKRETANIE POSTUPKA., PRUEDLOG ZA OSIGURANIE
NOVCANE TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI POSL.BROJ (0-D0O-3427/2016 TKU/TKU 23,08.2016, Temeljem Clanka
848 Zakona o zemljidnim knjigama (Narodne novine broj 9196, 68/98, 137/99, 11401,
100/04, 107/07, 15208, 55/13, 60/13) - dokaz: Prijedlog 7a osiguranje novéane t2bine
prisilnim zasnivanjem zaloZnog prava na nekretning broj O-DO-3427/2016 (TKU/TKU)
od 23. kolovoza 2016. Godine zabilje2uje se pokretanje, odnosno postojanje ovrinog
postupka ovrhovediteljn REPUBLIKE HRVATSKE-MINISTARSTVO FINANCIIA,
POREZNA UPRAVA na katgest.broj 306013 Hvada sa 54 mé, upisano) u zk.ulbroj 1324
Ko Hum, viasnidtvo ovidenika B.P. GRUPA d.oo, Buzet, Buzet, Sy, Ivan Dol be. 10
OIB: 81903043625

4.1  Zaprmljeno 13.09.2016.g. pod brojem Z-26141/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRUEDLOG ZA OSIGURANIE POSL. BROJ O-DO-
342772016 TKU/TKU 23.08.2016, RIESENJE O OSIGURANIU OPCINSKOG SUDA
U PULI-POLA. STALNA SLUZBA U PAZINU POSL.BROJ 6 OVR-6127/2016-2
25082016

REPUBLIKA HRVATSKA
42 Zapeimljeno 13.09.2016.2 pod brojem Z-26141/2016

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, PRUEDLOG ZA OSIGURANIJE POSL.
BROJ O-DO-3427/2016 TKU/TKU 23,08 2016, RIESENJE O OSIGURANIU
OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA, STALNA SLUZBA U PAZINU POSL.BROJ 6
OVR-6127/2016-2 25.08 2016

703.406,57 KN

mdl

5.1 Zapeimljeno 17.11.2016.g, pod brojem Z-33007/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRUEDLOG ZA OSIGURANIJA NOVCANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
KLASA: 423.07/16-01/41, UR.BROJ: 563.02401/293-16-1 21.10,2016, RIESENJE O
OSIGURANIU OPCINSKOG SUDA U PULL-POLA, STALNA SLUZBA U LABINU
POSE.BROJ OVR-789V2016-2 08.11.2016, na nekretnmama upisanim o A, i iznosu
175.056,14 kuna i ostalih uvjeta i rjedenja 0 osiguranju uz zabiljefbu ovrivosti trazbine
T e

FOND ZA ZASTITU OKOLISA 1| ENERGETSKU UCINKOVITOST, ZAGREB,
RADNICKA CESTA BR. 80

175.056,14 KN

Potvrduje sc da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSoc knjige na datum 18,12.2020,

Zemlpdookagim trvalsk | &eten | vojane ek 19122020, 1130:15

Procjena trzi$ne vrijednosti nekretnine
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https://oss.uredjenazemlja.hr/public/lrServices.jsp?action=publicLdbExtract

1.4.2 POSJEDOVNI LIST

Sﬁ NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ISPOSTAVA BUZET

Stanje na dan: 18,12.2020, 23:32

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: HUM (Mbr. 302139)
Posjedoyni list: 600

Udio Prezime i ime odoesno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosnoe sjedifte upisane osobe

BAVARIA PIVO D.0O.O, SLAVONSKA AVENIA 52, ZAGREB (VLASNIK)

om

1

81903043625

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa kutastarske festice/Nadin uporabe kutastarske Povriing/ Broj Pasebni
E. g katastarske |destice/Natin uperabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 i pravai Primjedba
Lestice rgrade et

reZimi
0603 |SAVKICT
LIVADA

el

Ukupna poyriing katasturskih Sestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovaog lista nije dokuz o viasnidovu na k kim & upisanim u posjedovoon listu,

(Izvor: http://www.katastar.hr/dgu/)

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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http://www.katastar.hr/dgu/

1.4.3 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

161272020 Zapdnitkl informeacysa sustav kryiga « jna apikacija
a NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko HUM, 302139
ISPOSTAVA BUZET Lo b 30603

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pribizino myerilo ipisa 1: $00
Tzvomo mjeetio plasa 1:2830

Distum ispisa- 19,12.2020

hitpa:loss. uredy i heputifciadServices jspTactio el b,

(Izvor: http://www.katastar.hr/dgu/)

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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1.4.4 PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE

1.5

“HUM
Stanje DKP-a na dan

18.12:2020

(Izvor: http://geoportal.dgu.hr/)

k.0o. Hum k.0. Hum
ZemljiSno-knjizno stanje Katastarsko stanje
zkE. povrsina k.C. povrsina
3060/3 54,00/ m2 3060/3 54,00{m2
Ukupno: 54,00/m?2 Ukupno: 54,00{m?2

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENJE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Popis:

Uredba o procjeni nekretnina ("Narodne novine" 76/14)

Pravilnik o metodama procjene nekretnina ("Narodne novine" 79/14)

GUP Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik 16/2007, 8/2009)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" 88/08)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" 91 /96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10)

Zakon o gradnji ("Narodne novine" 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 135/13, 67/17)

Vladimir Krtali¢ : Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)

Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.
Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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http://geoportal.dgu.hr/

2 OPISNI PODACI O NEKRETNINI I NJEZINOJ LEGALNOSTI

2.1 PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Nekretnina se prema PPUOG Buzet — nekretnina se nalaze u P2 — osobito vrijedno obradivo

tlo.

(Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/)

2.2 LOKACIA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA | GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELIA

PROSTOR! / POVRSINE 2A RAZVOJ | UREDENJE
GRABEVINSKO PODRUCJE NASELIA

[ ] oRApEVINGKO POORUEIE NASELIA
1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCIA IZVAN NASELIA
KO Cumenseey:

" 12+ zanatska, 13 "
lE] POSLOVNA NAMJENA

X + 0pth posiovna nampeas, K1« ushadna. K3 - komunaing - seevisng
UGOSTITELISKO TURISTICKA NAWIENA
DRUSTVENA NAMJENA
D6 . ey
] 3PORTSKOREXREACIISKA NAWJENA

R2 - koryéhl spert, RS - strefana, RE - /8.

1 GROBLJE

A

Esd
i
e

(o]

g

| EEIELE]-
|
E

Predmet procjene je poljoprivredno zemljiSte, te zemljiste u mjestu Donja PusSc¢a na adresi

Kumrovecka cesta 97. Nekretnina se nalazi sjeverno od mjesta Brnobici.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
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(Izvor:  https://geoportal.dqu.hr/ )

Prilaz s javno prometne povrsine: Nema prilaza sa javne povrsine

Potencijal mikrolokacije: -

o
(Izvor: https://www.google.hr/maps)
2.3 OPREMLJENOST

Prometna povezanost: Srednja prometna povezanost

Prometnice: Zemljiste nema direktan pristup na

prometnicu

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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2.4 GOSPODARSKO STANJE RH

Nepredvidljivost duzZine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste
nekretnina. Optimizam i lagano budenje trZista u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao
posliedica povec¢anja broja zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji €ine veéinu stjecatelja u priobalnim zupanijama nisu u
mogucnosti realizirati eventualne interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da
je broj transakcija manji u cijeloj Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020. godine.

Dijelom ¢&e se krvna slika trziSta pobolj$ati najavljenim jesenskim subvencijama stambenih
kredita, Sto ¢e poveéanom potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom
rujna i listopada. Situacija ¢e se ipak pogorsati u studenom.

Prodavatelji nekretnina jo$ uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se
razliCiti stavovi kupaca i prodavatelja odrazavaju na loSiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a
posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status poZzeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagadi traze
samo one nekretnine koje mogu ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one
koje su novijeg datuma izgradnje i koje mogu dugo odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijinh nekretnina s jedne strane i onih starijih i
manje kvalitetnih s druge strane, bit e sve vece. Trziste Ce se i dalje usporavati uz blagi
prosjec¢ni pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih dana.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Index

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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http://www.burza-nekretnina.com/

Prosjecno postignute cijene

S =

2.5 OPIS NEKRETNINE
Predmetni objekt je poljoprivredno zemljiSte trapeznog oblika poloZzenog u smjeru SZ-JI koja

se nalaze u poljoprivrednoj namjeni, omjer stranica je 1:15. Kultura na zeml;jistu je Suma.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za

procjenu vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda

- prihodovna metoda

- troSkovna metoda
ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.
POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.
PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima
nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu,
vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke odabrana je poredbena metoda

za vrijednosti zemljista.
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3.2 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Pribavljeni su na osnovu dostupnih podataka i metodom grubog ¢&iS¢enja uzevsi u obzir
nemogucnost pristupa svim potrebnim podatcima, a koje prema iskustvu i procjeni vjestaka

najblize odgovaraju predmetnoj nekretnini.

Obzirom da su nam bili dostupni podatci o realiziranim transkacijama za zemljiSta s istom
namjenom kao i predmetna nekretnina. Uzeli smo druga dostupna gradevinska zemljidta sa
E-nekretnina za koja potpisani vjestak iskustveno smata da se u nedostaku iste nemjene i
veliCine nekretnine mogu se Koristiti nekretnine druge namjene uz primenu korekcijskih
faktora i interkvalitativno izjednacenje. Interkvaltetivno izjednaCavanje izvrSit ¢e se
korisStenjem proracunskog modela za interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika
radova IV. kongresa sudskih vjeStaka i procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka i
procjenitelja, Sekcija graditeljstvo, arhitektura - procjena nekretnina.vrijednosti korisnog
prostora stanova. lzdvoijili smo siljedec¢e poredbene nekretnine &ija je kupoprodaja realizirana

u zadnije tri godine.

) Datum . " Bazni .
Redni Vrsta ID PN Ngto Prcidajna sklapanja | . . .. " Bl LSS indeks* Korekcijski M_e(_iuvrer?enskl
. korisna cijena jedini¢na cijena eur/m2 na dan izjednacena
broj [Ugovora| (PU) o ugovora o . na dan faktor -
powvrsina (€/m2) N prodaje . cijena
prodaiji wvrednovanja

1 KP 4195256 | 3572,75 | 2.027,23 07.02.20. 0,57 109,31 1,06 0,60

2 KP 3615713 | 539,00 472,87 04.08.17. 0,88 102,26 115,90 1,13 0,99

3 KP [4361342 | 22,00 13,23 11.11.20. 0,60 115,90 1,00 0,60

1 Liformacns

Poljepriveedro semifife (M) - Tbirka Mupopredainid djena

Hazd atsibuta Veijednost atsibuta

20 IxC 1323056

HASOMLNA: o=
viijednost nekred
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2. Informacge .-

Pljopetenedos sumijins (PZ) - oirks kugoprodajnd cjane 2 -
HNiziv stribuls Vripediost atnbota

30 13043

Lot pragied Y 3

rsta rehretning

PN

ok wgovers

Tatum prvag svdersrasys ugaraes u IKC-u
Ponrfng u promety

Vripudincal reboslinne (K14

Datum igoosrs

POREZI:

NAPOMENA: 25 husosrodaie sv i wials 2enmijala v ehazerd) Sfun pobalins s
windnot aekretnine bex FOV-0, necvisn0 o fome podijede § promet ngagove) napiaty,

POLIOPRIVREDNO ZEVRIISTE

Cromret codlede phadani: POV«

o Slove FOV-a (%5 =
o POV gellen o prbasana) cyent
+ Opmramm
| Slals podatia PROVEDENA EVALUACTA
s, FORTILT, KOMRRNL, ROC
Chanavm bok ERXOWCIEL BaNCeICE RO0KD
POLIE - SUNA
B-T SPOOLRSK
Pretedta nomjena Qanawncg bicka i:i,%; ATOCRUasRSEE -
3 . Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1342657
Datum pragleda 19:%. 20
Vrsta nekretnine (p:zu\ OFREEERNQ ZEMLIESTE
)
1D PN (PU) 4351342
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.11,2020
Povriina u prometu 22,00
Vrjednost nekretnine (KN) 100,00
Datum ugovora 020
POREZI:
NAPOMENA: zz kupoprodaje svih vrsta fjista u =k cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome padlijeze li promat njegovoj naplati.
= Promet podlijeze placanju PDV-2 NE
« Stopa PDV-a {%6) 25
« PDV ukljuden u prikazanoj cijeni NE
» Optiranie NE
Status podatks PREUZETO OD PU .
HUM, FORCICI, KOMPAND, ROC,
Cjenovni blok ERKOVCICI, BRNOBICI, ROCKC
POLIE - SUMA

(-) lokacija nekretnine koja je predmet procjene
(:} lokacija poredbenih nekretnina
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3.3 Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje
INDEX CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

3.4
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Interkvalitativno izjednaCenje izvrSit Ce se
koristenjem proracunskog modela za
interkvalitativno  izjednaCenje preuzetog iz
zbornika radova IV. kongresa sudskih vjeStaka i
procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjeStaka
i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo, arhitektura -

procjena nekretnina.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 115,9 109,31 102,26 115,90
JEDINICNA CIJENA c1 0,60 0,99 0,60
VRSTA TRANSAKCIJE realizacija realizacija realizacija
1,00 1,00 1,00
POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: ¢l. 14) | FIZIEKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACNA
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 0,85
1,00 1,00 1,18
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 0,85
1,00 1,00 1,18
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 0,80 0,85 1,00
1,25 1,18 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA -
(Pravilnik: CI. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA
VRSTA | MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
* namjena: stvaranje prihoda (Pravilnik: CI. 21)
namjena P2 P2 P2 P2
ki 1,00 1,00 1,00 1,00
KP 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: CI. 9 i 10, Prilog 4)
| | | |
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava4.2idr.)
0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 1,2500 1,1800 1,3920
\Uskladena jedini¢na cijena c2: 0,75 1,17 0,84

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
Poljoprivredno zemljiste /k.¢. 3060/3 k.o. Hum
Str. 18



3.5 Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene zna¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim sluajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina znac¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 40% od prosje¢ne kupoprodaj
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i

interkvalitativnog izjednacavanja.

ne

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.
c= 6,92 kn/m2 = 0,92 EUR/m2 zemljista

3.6 Usvojene jedini€ne cijene zemljista
Po dovrdetku meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja, te iskljuCenja

neuobiCajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljista iznosi kao $to
slijedi:
cl= 7,00 kn/m2

3.7 TrziSna vrijednost zemljiSta

R.br. k.o. k.C. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1 Hum 3059 0,75 18,5%
2 Hum 1747/6 1,17 -27,2%
3 Hum 767/12 0,84 8,7%
Prosjec¢na vrijednost: 0,92

k.o. Hum
k.¢. 3060/3 P (m2) c2 (kn/m2)
54 * 7,00 = 378,00
Ukupno: 54 378,00
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3.8 TrziSna vrijednost nekretnine

Tvr = 50,22 € EUR = 378,00 kn

Zaokruzana trziSna vrijednost nekretnine:

Tvr = 53,15 EUR 400,00 kn

4 MISLJENJE | ZAKLUCAK

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je sredniji
te€aj HNB od 19.12.2020. kaiji je iznosio 1 EUR = 7,526195 Kn.

4.1 PREDMET PROCJENE
Nekretnina je poljoprivredno zemljiste upisano u opcinski sud u Pazinu, katastarska opcina:
Hum, z.k.ulozak: 1324, k.¢. 3060/3

4.2 VLASNIK
B.P. GRUPA D.O.0. BUZET u stecaju, SVETI IVAN DOL BR. 10, BUZET, OIB:81903043625
udio 1/1;

4.3 TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Ty = 400,00 kn

U Zagrebu, 19.12.2020 godine

Izradio:

Nikola Ani¢ dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjenu

nekretnina

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
Poljoprivredno zemljiste /k.¢. 3060/3 k.o. Hum
Str. 20



5 FOTOGALERIJA

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
Poljoprivredno zemljiste /k.¢. 3060/3 k.o. Hum
Str. 21



